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Styrelsen for Riksbyggen BRF 
a5 a un 9 . har oH 

ForvaltningsberattelsSe sein rratentanier 
2022-07-01 till 2023-06-30 

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat 
anges. 

Verksamheten 
Allmant om verksamheten 

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot 
ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats, 
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden. 

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta 
bostadsrattsforening. Bostadsrattsforeningen registrerades 1963-10-21. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1967- 
12-08 och nuvarande stadgar registrerades 2018-02-15. Féreningen har sitt sate i Umea kommun. 

Arets resultat ar lagre an foregdende ars resultat. Resultatet forklaras till stor del av betydligt hégre underhallskostnader 

under detta aret an under foregaende ar. Foreningen har vid slutet av raékenskapsaret pabdrjat ett underhallsarbete med 
relining av féreningens spillvattenledningar. Arbetet beraknas vara fardigstallt hésten 2023. 

Reparationskostnaderna har varit lagre detta aret an under foregaende, da man forra aret drabbades av en stérre 
vattenskada. Ovriga kostnader har varit nagot hdgre detta ar an féregaende ar. 

Foéreningens likviditet har under aret forandrats fran 117% till 126%. Kommande verksamhetsar har féreningen tva lan 
som villkorsandras, dessa klassificeras i arsredovisningen som kortfristiga lan (enligt RevU-18). 

Féreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nasta ars amortering) har forandrats under aret 
fran 534% till 302%. 

I resultatet ingar avskrivningar med 209 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —986 tkr. Avskrivningar 
paverkar inte foreningens likviditet. 

Fastighetsuppgifter 
Féreningen ager fastigheten Duvslaget 2 i Umea Kommun. Pa fastigheterna finns 6 byggnader med 60 lagenheter. Till 
varje huskropp hér en byggnad med 10 st bilplatser och kallférrad. Byggnaderna ar uppférda 1966-67. 

Fastigheten ar fullvardeforsakrad i Folksam. I forsaékringen ingar styrelseansvarsforsakring och skadedjursférsakrings 
via Anticimex. Hemférsakring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagget ingar i 
foreningens fastighetsforsakring. 

Lagenhetsfordelning 

Standard Antal 
  

4 rum och kék 60 
  

Dessutom tillkommer 

  

  

  

Anvandning Antal 

Antal p-platser 4 

Antal garage 60 

Total tomtarea 22.175 m? 

Total bostadsarea 5 820 m? cn. 
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Arets taxeringsvarde 91 306 000 kr 

Foregaende ars taxeringsvarde 91 306 000 kr 

Riksbyggen har bitratt styrelsen med féreningens férvaltning enligt tecknat avtal. 

Bostadsrattsforeningen ar medlem i IntressefSrening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Sédra Vasterbotten. 
Bostadsrattsforeningen ager via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom 

intresseféreningen kan bostadsrattsféreningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell 
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen aven fa aterbaring pa képta tjanster 

fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse. 
Detta ar har foreningen erhallit ca 1800 kr i utdelning och 3600 kr i aterbiring. 

Teknisk status 

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utférs l6pande reparationer av 
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséaret utfrt 
reparationer fér 404 tkr och planerat underhall for 2 484 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i 

avsnittet *Arets utforda underhall”. 

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan anvands fér att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och 

kostnadsmassigt. Underhallsplanen anvands ocksa fér att berakna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras 
(avsattas) till underhallsfonden. 

FGéreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa 51 320 tkr for de nérmaste 30 aren. Detta motsvarar en arlig 
genomsnittlig kostnad pa ca 1 711 tkr. Fér de naérmsta 10 aren visar underhallsplanen ett underhallsbehov pa ca 34 
478 tkr, vilket ger en arlig kostnad pa 3 448 tkr. Reservering (avsattning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret 
har skett med 1 511 tkr, vilket ar i enlighet med den rekommenderade fondavsattningen pa 30 ars sikt. 

Foreningen har utfért respektive planerat att utfOra nedanstaende underhall. 

Tidigare utfért underhall 

  

Beskrivning Ar 

Altanbyte 2012 

Fénsterbyte 2016 

Byte takbelaggning 2018 

Byte ytterdérrar och lassystem 2019 

Markytor 2019 

Byte elservicecentral 2021 

Arets utférda underhall 

  

Beskrivning Belopp 

Installationer: Pagaende relining 2 369 313 

Huskropp utvandigt: Grindar och skenor altantak 114 242 ove 
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Efter senaste stamman och darpa féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning 

  

  

Styrelse 

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma 

Asa Hallefors Ordférande 2023 

Constanza Gamboa Arias Sekreterare 2024 

Yvonne Lindblom Ledamot 2023 

Anders Berg Ledamot 2023 

Jan Ericson Ledamot 2024 

Frida Eklund Ledamot Riksbyggen 

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma 

Kenneth Héglander Suppleant 2023 

Per Nordlinder Suppleant 2023 

Tomas Ward Suppleant 2024 

Fredrik Persson Suppleant Riksbyggen 

Revisorer och 6vriga funktionarer 

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiamma 
  

KPMG Umea 

Johan Karlsson 

Auktoriserad revisor 

Fortroendevald revisor 

2023 

2023 

  

  

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma 

Boel Elmroth 2023 

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma 

Erik Backstrém 2023 

Inger Larsson 2023 

F6éreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening. 

Medlemsinformation 

Vid rakenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 91 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar 
till 0 personer. Arets avg4ende medlemmar uppgir till 0 personer. Foreningens medlemsantal pA bokslutsdagen uppgar 
till 91 personer. 

Féreningen andrade arsavgiften 2022-07-01 da den hdjdes med 6 %. Efter att ha antagit budgeten for det kommande 
verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 8,0 % fran och med 2023-07-01. 

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 543 kr/m2/ar. 

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret | Sverlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 3 st.) . 
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Flerarsoversikt 

  

Resultat och stillning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019 

Nettoomsattning 3 285 3 119 2918 2 894 2797 

Resultat efter finansiella poster —1 194 224 735 —206 543 

Soliditet % 24 36 33 29 29 
Likviditet % exklusive 

laneomférhandlingar kommande 
verksamhetsar 302 534 397 452 440 
Likviditet % inklusive 
laneomférhandlingar kommande 

  

verksamhetsar 126 117 102 

Driftkostnader, kr/m? 674 422 257 422 299 

Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 247 372 219 176 227 

Ranta, kr/m? 19 13 14 14 17 

Lan, kr/m? 1 276 1 135 1175 1214 1 253 

Skuldkvot % 2,12 1,94 2,33 2,33 2,27 
800 
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® Driftkostnader, kr/m? = Driftkostnader exkl underhall, kr/m?  ‘@ Ranta, kr/m? 

Nettoomsittning: intakter fran arsavgifter, hyresintékter m.m. som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag 
for lamnade rabatter. 

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen. 

Soliditet: beraknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. 
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Forandringar i eget kapital 

  

  

  

  

Eget kapital i kr Bundet Fritt 

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat 

Belopp vid Atets borjan 769 140 4.446 957 =1 510062 224 263 
Disposition enl. arsstémmobeslut 224 263 224 263 

Reservering underhallsfond 1511000 ~1 511000 

lIanspraktagande av 

underhallsfond —2 483 555 2 483 555 

Arets resultat 1 194309 

Vid arets slut 769 140 3 474 402 —313 244 -1 194 309     
  

Resultatdisposition 
Till arsstammans behandling finns féljande underskott i kr 

Balanserat resultat —1 285 800 

Arets resultat —1 194 309 

Arets fondavsattning enligt stadgarna —1 511 000 

Arets ianspraktagande av underhallsfond 2 483 555 

Summa —1 507 554 

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten: 

Att balansera i ny rakning i kr - 1507554 

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterf6ljande resultat- och balansrakning med 
tillhérande bokslutskommentarer. eft 
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Resultatrakning 
  

  

  

  

  

  

2022-07-01 2021-07-01 

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30 

Rorelseintaikter m.m. 

Nettoomsattning Not 2 3 285 083 3 119 328 

Ovriga rérelseintakter Not 3 216 213 294 326 

Summa rorelseintakter 3 501 296 3 413 653 

Rorelsekostnader 

Driftskostnader Not 4 —3 922 685 —2 458 547 

Ovriga externa kostnader Not 5 —385 991 —329 740 

Personalkostnader Not 6 —119 529 —107 107 

Av- och nedskrivningar av materiella och 
immateriella anlaggningstillgangar Not 7 —208 527 —233 527 

Summa rérelsekostnader —4 636 732 —3 128 921 

Rorelseresultat —1 135 436 284 732 

Finansiella poster 
Resultat fran dvriga finansiella 
anlaggningstillgangar Not 8 1 800 8 640 

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 9 51055 8 701 

Rantekostnader och liknande resultatposter Not 10 —111 728 —77 811 

Summa finansiella poster —58 873 —60 470 

Resultat efter finansiella poster —-1 194 309 224 263 

Arets resultat —1 194 309 224 263 «., 
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Balansrakning 
  

  

  

  

  

  

  

  

  

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30 

TILLGANGAR 

Anliggningstillgangar 

Materiella anlaiggningstillgangar 

Byggnader och mark Not 11 6 957 226 7 165 753 

Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0 

Summa materiella anliggningstillgangar 6 957 226 7 165 753 

Finansiella anlaiggningstillgangar 

Andra langfristiga fordringar Not 13 90 000 90 000 

Summa finansiella anliggningstillgangar 90 000 90 000 

Summa anlaggningstillgangar 7 047 226 7255 753 

Omsittningstillgangar 

Kortfristiga fordringar 

Ovriga fordringar Not 14 9 546 7815 

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 189 283 161 437 

Summa kortfristiga fordringar 198 829 169 252 

Kassa och bank 

Kassa och bank Not 16 4 223 376 3 587 793 

Summa kassa och bank 4 223 376 3 587 793 

Summa omsattningstillgangar 4 422 205 3 757 045 

Summa tillgangar 11 469 431 11 012 798 .. 
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Balansrakning 
  

  

  

  

  

  

  

  

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30 

EGET KAPITAL OCH SKULDER 

Eget kapital 

Bundet eget kapital 

Medlemsinsatser 769 140 769 140 

Fond for yttre underhall 3 474 402 4 446 957 

Summa bundet eget kapital 4 243 542 5 216 097 

Fritt eget kapital 

Balanserat resultat —313 245 —1 510 062 

Arets resultat —1 194 309 224 263 

Summa fritt eget kapital —1 507 554 —1 285 800 

Summa eget kapital 2 735 988 3 930 297 

SKULDER 

Langfristiga skulder 

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 5 236 187 3 867 041 

Summa langfristiga skulder 5 236 187 3 867 041 

Kortfristiga skulder 

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 2 190 104 2 741 000 

Leverantérsskulder Not 18 47 371 137 019 

Skatteskulder Not 19 8 102 0 

Ovriga skulder Not 20 —2 388 0 

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 21 1 254 067 337 440 

Summa kortfristiga skulder 3 497 255 3 215 459 

Summa eget kapital och skulder 11 469 431 11 012 798 
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Noter 

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper 

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad (BENAR 
2016:10) om arsredovisning i mindre foéretag. 

Redovisning av intakter 

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sA att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas 
som intakter. Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de 
ekonomiska fordelar som ar férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pA ett tillfrlitligt satt. 

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar 

  

  

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar 

Byggnader Linjar 75 

Tillkommande utgifter, fonster Linjar 40 

Tillkommande utgifter, sophus Linjar 20 

Tillkommande utgifter, utebelysning Linjar 10 

Bredbandsinstallation Linjar 10 

Mark ar inte foremal for avskrivningar. gat 
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges. 

Not 2 Nettoomsattning 

  

  

  

  

  

  

2022-07-01 2021-07-01 
2023-06-30 2022-06-30 

Arsavgifter, bostader 3 161 520 2 982 240 

Hyror, p-platser 9 600 9 600 

Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —2 400 —2 000 

Vattenavgifter 116 363 129 488 

Summa nettoomsattning 3 285 083 3 119 328 

Not 3 Ovriga rérelseintakter 
2022-07-01 2021-07-01 
2023-06-30 2022-06-30 

Ovriga ersattningar 1 932 12 621 

RGrelsens sidointékter & korrigeringar —3 =2 

Ovriga rorelseintikter 360 420 

Forsakringsersattningar 213 924 281 287 

Summa O6vriga rérelseintakter 216 213 294 326 

Not 4 Driftskostnader 

2022-07-01 2021-07-01 
2023-06-30 2022-06-30 

Underhall —2 483 555 —293 910 

Reparationer —404 394 —1 304 668 

Fastighetsavgift och fastighetsskatt —107 862 —104 200 

Forsakringspremier —79 024 —74 424 

Kabel- och digital-TV —175 621 —163 696 

Aterbaring fran Riksbyggen 3 600 3 800 

Systematiskt brandskyddsarbete 0 —4 024 

Obligatoriska besiktningar -3 171 0 

Sné- och halkbekaémpning —306 340 —165 007 

Ersattningar till hyresgaster 0 —15 300 

Férbrukningsinventarier —1 973 —1 640 

Vatten —215 372 —202 990 

Fastighetsel —16 883 -17 109 

Sophantering och Atervinning —113 382 —112 352 

Foérvaltningsarvode drift —18 708 —3 027 

Summa driftskostnader -3 922 685 -2 458 547 
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Not 5 Ovriga externa kostnader 

  

  

  

  

  

  

  

2022-07-01 2021-07-01 
2023-06-30 2022-06-30 

Fritidsmedel 0 —1 103 

Férvaltningsarvode administration —276 921 —265 056 

IT-kostnader —2 630 —2 630 

Arvode, yrkesrevisorer —20 625 —18 125 

Ovriga forvaltningskostnader -13 311 —18 829 

Kreditupplysningar 0 —54 

Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —1 932 —11 669 

Representation —3 029 —1 817 

Kontorsmateriel 0 —3 416 

Medlems- och foreningsavgifter —4 800 —4 800 

Konsultarvoden —60 064 0 

Bankkostnader —1 878 —2 241 

Ovriga externa kostnader —800 0 

Summa O6vriga externa kostnader -385 991 -329 740 

Not 6 Personalkostnader 

2022-07-01 2021-07-01 
2023-06-30 2022-06-30 

Styrelsearvoden —45 000 —40 000 

Sammantradesarvoden —38 000 —32 000 

Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —9 500 —9 500 

Sociala kostnader —27 029 —25 607 

Summa personalkostnader -119 529 -107 107 

Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella- 
och immateriella anlaggningstillgangar 

2022-07-01 2021-07-01 
2023-06-30 2022-06-30 

Avskrivning Byggnader —135 716 —135 716 

Avskrivningar tillkommande utgifter —72 811 —97 811 

Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella —208 527 —233 527 
anlaggningstillgangar 

Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 

2022-07-01 2021-07-01 

2023-06-30 2022-06-30 

R&nteintakter fran langfristiga fordringar (utdelning andelar i Riksbyggen) 1 800 8 640 

Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 1 800 8 640 .. 
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