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DAGORDNING
VID ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

a) Stimmans 6ppnande

b) Faststdllande av rostlingd

¢) Val av stimmoordforande

d) Anmélan av stimmoordf6randens val av protokollférare

e) Valav en person som jémte stimmoordforanden ska justera protokollet
f) Val av rostriknare

g) Frdga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning

i) Framldggande av revisorernas berittelse

J) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning

k) Beslut om resultatdisposition

) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Frdga om arvoden 4t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning

0) Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av styrelseordfo-
rande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter
q) Val av revisorer och revisorssuppleanter
r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar anmélda drenden (motioner)
som angetts i kallelsen

t) Stdmmans avslutande
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Styrelsen for Riksbyggen BRF'

um 1 um ° . - héir L
Forvaltningsberattelse ii.b

2022-07-01 till 2023-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter fér permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en dkta
bostadsrittsforening. Bostadsrittsforeningen registrerades 1963-10-21. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1967-
12-08 och nuvarande stadgar registrerades 2018-02-15. Féreningen har sitt sdte i Umea kommun.

Avets resultat #r ligre 4n foregdende ars resultat. Resultatet forklaras till stor del av betydligt hégre underhallskostnader
under detta aret dn under féregaende ar. Féreningen har vid slutet av rdkenskapséret paborjat ett underhéllsarbete med
relining av foreningens spillvattenledningar. Arbetet beréknas vara firdigstéllt hosten 2023.

Reparationskostnaderna har varit lagre detta aret 4n under foregaende, da man forra aret drabbades av en storre
vattenskada. Ovriga kostnader har varit ndgot hgre detta ar 4n foregaende ar.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 117% till 126%. Kommande verksamhetsar har foreningen tva lan
som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som kortfristiga 1a4n (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta &rs amortering) har fordndrats under aret
fran 534% till 302%.

I resultatet ingar avskrivningar med 209 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —986 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen 4ger fastigheten Duvslaget 2 i Ume& Kommun. P4 fastigheterna finns 6 byggnader med 60 lidgenheter. Till
vatje huskropp hor en byggnad med 10 st bilplatser och kallforrad. Byggnaderna ér uppforda 1966-67.

Fastigheten dr fullvardeforsikrad i Folksam. I forsdkringen ingér styrelseansvarsforsikring och skadedjursforsakrings
via Anticimex. Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i
foreningens fastighetsforsikring.

Légenhetsfordelning
Standard Antal

4 rum och kok 60

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal p-platser 4

Antal garage 60

Total tomtarea 22 175 m?
Total bostadsarea 5 820 m? g,
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Arets taxeringsvirde 91306 000 kr
Foéregdende ars taxeringsvirde 91306 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Sédra Visterbotten.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefdreningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbiring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Detta &r har foreningen erhéllit ca 1800 kr i utdelning och 3600 kr i dterbéring.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 404 tkr och planerat underhall for 2 484 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden.

Foreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa 51 320 tkr for de ndrmaste 30 dren. Detta motsvarar en arlig
genomsnittlig kostnad pé ca 1 711 tkr. For de ndrmsta 10 &ren visar underhéllsplanen ett underhéllsbehov pa ca 34

478 tkr, vilket ger en arlig kostnad pa 3 448 tkr. Reservering (avsittning) till underhallsfonden har f6r verksamhetséret
har skett med 1 511 tkr, vilket 4r i enlighet med den rekommenderade fondavséttningen pa 30 ars sikt.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Altanbyte 2012
Fonsterbyte 2016
Byte takbeldggning 2018
Byte ytterdorrar och lassystem 2019
Markytor 2019
Byte elservicecentral 2021

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Installationer: Pagaende relining 2369313
Huskropp utvédndigt: Grindar och skenor altantak 114 242 o
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamaéter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Asa Hallefors Ordftrande 2023

Constanza Gamboa Arias Sekreterare 2024

Yvonne Lindblom Ledamot 2023

Anders Berg Ledamot 2023

Jan Ericson Ledamot 2024

Frida Eklund Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kenneth Hoglander Suppleant 2023

Per Nordlinder Suppleant 2023

Tomas Ward Suppleant 2024

Fredrik Persson

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer

Suppleant Riksbyggen

Uppdrag

Mandat t.o.m ordinarie stimma

KPMG Umea
Johan Karlsson

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

2023
2023

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Boel Elmroth 2023
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Erik Béckstrom 2023
Inger Larsson 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 91 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 0 personer. Arets avgéende medlemmar uppgar till 0 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar

till 91 personer.

Foreningen dndrade arsavgiften 2022-07-01 da den hojdes med 6 %. Efter att ha antagit budgeten for det kommande
verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 8,0 % fran och med 2023-07-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 543 kr/m¥ar.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetsdret 1 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 3 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsittning 3285 3119 2918 2 894 2797
Resultat efter finansiella poster -1194 224 735 —206 543
Soliditet % 24 36 33 29 29

Likviditet % exklusive

laneomférhandlingar kommande

verksamhetsar 302 534 397 452 440
Likviditet % inklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsar 126 117 102

Driftkostnader, kir/m? 674 422 257 422 299
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 247 372 219 176 227
Rénta, kr/m? 19 13 14 14 17
Lan, kr/m? 1276 1135 1175 1214 1253
Skuldkvot % 2,12 1,94 2,33 2,33 227
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*® Driftkostnader, kr/m® = Driftkostnader exkl underhall, kr/m? *# Ranta, kr/m?

Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. ¢«
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Forandringar i eget kapital

_Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat resultat Avrets resultat

Belopp vid Arets borjan 769 140 4446 957 ~1510 062 224 263
Disposition enl. arsstimmobeslut 224 263 224263
Reservering underhéllsfond 1511 000 —~1511 000

Ianspréktagande av

underhéllsfond —2 483 555 2 483 555

Arets resultat —1 194 309
Vid arets slut 769 140 3474 402 —313 244 —1194 309

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —1 285 800
Arets resultat —1 194309
Arets fondavséttning enligt stadgarna —1 511 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 2 483 555
Summa —1 507 554

Styrelsen foresléar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 1507 554

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hidnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer. o
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Resultatrakning

2022-07-01 2021-07-01
Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3285083 3119328
Ovriga rorelseintikter Not 3 216 213 294 326
Summa rorelseintiikter 3501296 3 413 653
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —3 922 685 —2 458 547
Ovriga externa kostnader Not 5 —385991 —329 740
Personalkostnader Not 6 —119 529 —107 107
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgédngar Not 7 —208 527 —233 527
Summa rorelsekostnader —4 636 732 -3 128 921
Rorelseresultat —1 135436 284 732
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 1 800 8 640
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 51055 8701
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —111 728 =77 811
Summa finansiella poster —58 873 —60 470
Resultat efter finansiella poster —1 194 309 224 263
Arets resultat —1194 309 224263,
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgingar
Byggnader och mark Not 11 6957226 7 165753
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anliggningstillgangar 6957226 7165 753
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 13 90 000 90 000
Summa finansiella anlédggningstillgingar 90 000 90 000
Summa anliggningstillgangar 7 047 226 7255753
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 14 9 546 7 815
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 189 283 161 437
Summa kortfristiga fordringar 198 829 169 252
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 4223376 3587793
Summa kassa och bank 4223376 3 587793
Summa omsittningstillgingar 4 422 205 3757 045
Summa tillgdngar 11 469 431 11 012 798 .-
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 769 140 769 140

Fond for yttre underhall 3474 402 4 446 957

Summa bundet eget kapital 4243 542 5216 097

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —313 245 —1 510 062

Arets resultat —1194 309 224 263

Summa fritt eget kapital —1 507 554 —1 285800

Summa eget kapital 2 735988 3930297
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 5236187 3 867 041

Summa langfristiga skulder 5236 187 3 867 041

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 2190 104 2 741 000

Leverant6rsskulder Not 18 47371 137019

Skatteskulder Not 19 8102 0

Ovriga skulder Not 20 —2 388 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 21 1 254 067 337 440

Summa kortfristiga skulder 3497 255 3215459

Summa eget kapital och skulder 11 469 431 11012798
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BokfSringsndmndens allménna réd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 75
Tillkommande utgifter, fonster Linj#r 40
Tillkommande utgifter, sophus Linjér 20
Tillkommande utgifter, utebelysning Linjér 10
Bredbandsinstallation Linjar 10

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

)
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Arsavgifter, bostider 3161 520 2 982 240
Hyror, p-platser 9600 9600
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2 400 —2 000
Vattenavgifter 116 363 129 488
Summa nettoomséttning 3285083 3119 328

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Ovriga ersittningar 1932 12 621
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -3 =D
Ovriga rorelseintikter 360 420
Forsikringserséttningar 213 924 281 287
Summa &vriga rorelseintdkter 216 213 294 326

Not 4 Driftskostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Underhall —2 483 555 —293 910
Reparationer —404 394 —1 304 668
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —107 862 —104 200
Forsakringspremier =79 024 =74 424
Kabel- och digital-TV —175 621 —163 696
Aterbiring fran Riksbyggen 3 600 3 800
Systematiskt brandskyddsarbete 0 —4 024
Obligatoriska besiktningar -3 171 0
Sno- och halkbekdmpning =306 340 —165 007
Ersdttningar till hyresgéster 0 —15300
Forbrukningsinventarier -1973 —1 640
Vatten 215 372 —202 990
Fastighetsel —16 883 -17 109
Sophantering och atervinning —113 382 —112 352
Forvaltningsarvode drift —18 708 -3 027
Summa driftskostnader -3 922 685 =2 458 547
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