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DAGORDNING
VID ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

a) Stimmans 6ppnande

b) Faststdllande av rostlingd

¢) Val av stimmoordforande

d) Anmélan av stimmoordf6randens val av protokollférare

e) Valav en person som jémte stimmoordforanden ska justera protokollet
f) Val av rostriknare

g) Frdga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning

i) Framldggande av revisorernas berittelse

J) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning

k) Beslut om resultatdisposition

) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Frdga om arvoden 4t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning

0) Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av styrelseordfo-
rande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter
q) Val av revisorer och revisorssuppleanter
r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar anmélda drenden (motioner)
som angetts i kallelsen

t) Stdmmans avslutande
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Styrelsen for Riksbyggen BRF'

um 1 um ° . - héir L
Forvaltningsberattelse ii.b

2022-07-01 till 2023-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter fér permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en dkta
bostadsrittsforening. Bostadsrittsforeningen registrerades 1963-10-21. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1967-
12-08 och nuvarande stadgar registrerades 2018-02-15. Féreningen har sitt sdte i Umea kommun.

Avets resultat #r ligre 4n foregdende ars resultat. Resultatet forklaras till stor del av betydligt hégre underhallskostnader
under detta aret dn under féregaende ar. Féreningen har vid slutet av rdkenskapséret paborjat ett underhéllsarbete med
relining av foreningens spillvattenledningar. Arbetet beréknas vara firdigstéllt hosten 2023.

Reparationskostnaderna har varit lagre detta aret 4n under foregaende, da man forra aret drabbades av en storre
vattenskada. Ovriga kostnader har varit ndgot hgre detta ar 4n foregaende ar.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 117% till 126%. Kommande verksamhetsar har foreningen tva lan
som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som kortfristiga 1a4n (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta &rs amortering) har fordndrats under aret
fran 534% till 302%.

I resultatet ingar avskrivningar med 209 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —986 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen 4ger fastigheten Duvslaget 2 i Ume& Kommun. P4 fastigheterna finns 6 byggnader med 60 lidgenheter. Till
vatje huskropp hor en byggnad med 10 st bilplatser och kallforrad. Byggnaderna ér uppforda 1966-67.

Fastigheten dr fullvardeforsikrad i Folksam. I forsdkringen ingér styrelseansvarsforsikring och skadedjursforsakrings
via Anticimex. Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i
foreningens fastighetsforsikring.

Légenhetsfordelning
Standard Antal

4 rum och kok 60

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal p-platser 4

Antal garage 60

Total tomtarea 22 175 m?
Total bostadsarea 5 820 m? g,
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Arets taxeringsvirde 91306 000 kr
Foéregdende ars taxeringsvirde 91306 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Sédra Visterbotten.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefdreningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbiring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Detta &r har foreningen erhéllit ca 1800 kr i utdelning och 3600 kr i dterbéring.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 404 tkr och planerat underhall for 2 484 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden.

Foreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa 51 320 tkr for de ndrmaste 30 dren. Detta motsvarar en arlig
genomsnittlig kostnad pé ca 1 711 tkr. For de ndrmsta 10 &ren visar underhéllsplanen ett underhéllsbehov pa ca 34

478 tkr, vilket ger en arlig kostnad pa 3 448 tkr. Reservering (avsittning) till underhallsfonden har f6r verksamhetséret
har skett med 1 511 tkr, vilket 4r i enlighet med den rekommenderade fondavséttningen pa 30 ars sikt.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Altanbyte 2012
Fonsterbyte 2016
Byte takbeldggning 2018
Byte ytterdorrar och lassystem 2019
Markytor 2019
Byte elservicecentral 2021

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Installationer: Pagaende relining 2369313
Huskropp utvédndigt: Grindar och skenor altantak 114 242 o
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamaéter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Asa Hallefors Ordftrande 2023

Constanza Gamboa Arias Sekreterare 2024

Yvonne Lindblom Ledamot 2023

Anders Berg Ledamot 2023

Jan Ericson Ledamot 2024

Frida Eklund Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kenneth Hoglander Suppleant 2023

Per Nordlinder Suppleant 2023

Tomas Ward Suppleant 2024

Fredrik Persson

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer

Suppleant Riksbyggen

Uppdrag

Mandat t.o.m ordinarie stimma

KPMG Umea
Johan Karlsson

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

2023
2023

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Boel Elmroth 2023
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Erik Béckstrom 2023
Inger Larsson 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 91 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 0 personer. Arets avgéende medlemmar uppgar till 0 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar

till 91 personer.

Foreningen dndrade arsavgiften 2022-07-01 da den hojdes med 6 %. Efter att ha antagit budgeten for det kommande
verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 8,0 % fran och med 2023-07-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 543 kr/m¥ar.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetsdret 1 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 3 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsittning 3285 3119 2918 2 894 2797
Resultat efter finansiella poster -1194 224 735 —206 543
Soliditet % 24 36 33 29 29

Likviditet % exklusive

laneomférhandlingar kommande

verksamhetsar 302 534 397 452 440
Likviditet % inklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsar 126 117 102

Driftkostnader, kir/m? 674 422 257 422 299
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 247 372 219 176 227
Rénta, kr/m? 19 13 14 14 17
Lan, kr/m? 1276 1135 1175 1214 1253
Skuldkvot % 2,12 1,94 2,33 2,33 227
800
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*® Driftkostnader, kr/m® = Driftkostnader exkl underhall, kr/m? *# Ranta, kr/m?

Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. ¢«
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Forandringar i eget kapital

_Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat resultat Avrets resultat

Belopp vid Arets borjan 769 140 4446 957 ~1510 062 224 263
Disposition enl. arsstimmobeslut 224 263 224263
Reservering underhéllsfond 1511 000 —~1511 000

Ianspréktagande av

underhéllsfond —2 483 555 2 483 555

Arets resultat —1 194 309
Vid arets slut 769 140 3474 402 —313 244 —1194 309

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —1 285 800
Arets resultat —1 194309
Arets fondavséttning enligt stadgarna —1 511 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 2 483 555
Summa —1 507 554

Styrelsen foresléar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 1507 554

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hidnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer. o
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Resultatrakning

2022-07-01 2021-07-01
Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3285083 3119328
Ovriga rorelseintikter Not 3 216 213 294 326
Summa rorelseintiikter 3501296 3 413 653
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —3 922 685 —2 458 547
Ovriga externa kostnader Not 5 —385991 —329 740
Personalkostnader Not 6 —119 529 —107 107
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgédngar Not 7 —208 527 —233 527
Summa rorelsekostnader —4 636 732 -3 128 921
Rorelseresultat —1 135436 284 732
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 1 800 8 640
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 51055 8701
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —111 728 =77 811
Summa finansiella poster —58 873 —60 470
Resultat efter finansiella poster —1 194 309 224 263
Arets resultat —1194 309 224263,
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgingar
Byggnader och mark Not 11 6957226 7 165753
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anliggningstillgangar 6957226 7165 753
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 13 90 000 90 000
Summa finansiella anlédggningstillgingar 90 000 90 000
Summa anliggningstillgangar 7 047 226 7255753
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 14 9 546 7 815
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 189 283 161 437
Summa kortfristiga fordringar 198 829 169 252
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 4223376 3587793
Summa kassa och bank 4223376 3 587793
Summa omsittningstillgingar 4 422 205 3757 045
Summa tillgdngar 11 469 431 11 012 798 .-
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 769 140 769 140

Fond for yttre underhall 3474 402 4 446 957

Summa bundet eget kapital 4243 542 5216 097

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —313 245 —1 510 062

Arets resultat —1194 309 224 263

Summa fritt eget kapital —1 507 554 —1 285800

Summa eget kapital 2 735988 3930297
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 5236187 3 867 041

Summa langfristiga skulder 5236 187 3 867 041

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 2190 104 2 741 000

Leverant6rsskulder Not 18 47371 137019

Skatteskulder Not 19 8102 0

Ovriga skulder Not 20 —2 388 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 21 1 254 067 337 440

Summa kortfristiga skulder 3497 255 3215459

Summa eget kapital och skulder 11 469 431 11012798
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BokfSringsndmndens allménna réd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 75
Tillkommande utgifter, fonster Linj#r 40
Tillkommande utgifter, sophus Linjér 20
Tillkommande utgifter, utebelysning Linjér 10
Bredbandsinstallation Linjar 10

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

)
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Arsavgifter, bostider 3161 520 2 982 240
Hyror, p-platser 9600 9600
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2 400 —2 000
Vattenavgifter 116 363 129 488
Summa nettoomséttning 3285083 3119 328

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Ovriga ersittningar 1932 12 621
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -3 =D
Ovriga rorelseintikter 360 420
Forsikringserséttningar 213 924 281 287
Summa &vriga rorelseintdkter 216 213 294 326

Not 4 Driftskostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Underhall —2 483 555 —293 910
Reparationer —404 394 —1 304 668
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —107 862 —104 200
Forsakringspremier =79 024 =74 424
Kabel- och digital-TV —175 621 —163 696
Aterbiring fran Riksbyggen 3 600 3 800
Systematiskt brandskyddsarbete 0 —4 024
Obligatoriska besiktningar -3 171 0
Sno- och halkbekdmpning =306 340 —165 007
Ersdttningar till hyresgéster 0 —15300
Forbrukningsinventarier -1973 —1 640
Vatten 215 372 —202 990
Fastighetsel —16 883 -17 109
Sophantering och atervinning —113 382 —112 352
Forvaltningsarvode drift —18 708 -3 027
Summa driftskostnader -3 922 685 =2 458 547
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Fritidsmedel 0 —1103
Forvaltningsarvode administration —276 921 —265 056
IT-kostnader —2 630 —2 630
Arvode, yrkesrevisorer —20 625 —18 125
Ovriga forvaltningskostnader —13 311 —18 829
Kreditupplysningar 0 =54
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —1932 —11 669
Representation -3 029 —1 817
Kontorsmateriel 0 -3 416
Medlems- och foreningsavgifter —4 800 —4 800
Konsultarvoden —60 064 0
Bankkostnader —1 878 —2241
Ovriga externa kostnader —800 0
Summa dvriga externa kostnader -385 991 -329 740
Not 6 Personalkostnader
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Styrelsearvoden —45 000 —40 000
Sammantriddesarvoden —38 000 —32 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare =9 500 =9 500
Sociala kostnader —27 029 —25 607
Summa personalkostnader -119 529 -107 107
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Avskrivning Byggnader —135716 —135 716
Avskrivningar tillkommande utgifter —72 811 —97 811
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella —-208 527 —-233 527
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Ranteintakter fran langfristiga fordringar (utdelning andelar i Riksbyggen) 1 800 8 640
Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar 1800 8640
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Not 9 Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter
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2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Rénteintékter fran bankkonton 4818 8657
Rénteintédkter fran likviditetsplacering 46 095 0
Rénteintakter frén hyres/kundfordringar 0 44
Ovriga rénteintikter 142 0
Summa 6vriga réanteintikter och liknande resultatposter 51 055 8701
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Réntekostnader for fastighetslan =111 728 =77 811
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -111 728 =77 811
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 8 957 245 8 957 245
Mark 3497 729 3497729
Anslutningsavgifter 0 0
Tillkommande utgifter 3323945 3323945
15778 919 15778 919
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter 0
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 15778 919 15778 919
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —6 611 988 —6 476 272
Tillkommande utgifter —2 001 178 —1903 367
-8 613 166 -8 379 639
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —135 716 —135716
Arets avskrivning anslutningsavgifter 0 0
Arets avskrivning tillkommande utgifter =72 811 —97 811
—-208 527 —233 527
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 821 693 -8 613 166
Restvarde enligt plan vid arets slut 6 957 226 7165 753
Varav
Byggnader 2 209 541 2345257
Mark 3497729 3497729
Tillkommande utgifter 1 249 956 1322767 o



Taxeringsvadrden

Bostidder 90 000 000 90 000 000
Lokaler 1 306 000 1306 000
Totalt taxeringsvarde 91 306 000 91 306 000
varav byggnader 60 838 000 60 838 000
varav mark 30468 000 30 468 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden
2023-06-30 2022-06-30
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg 33 564 33 564
Installationer 697 213 697 213
730777 730 777
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 730 777 730 777
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg —33 564 —33 564
Installationer —697 213 —697 213
=730777 =730 777
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg
0 0
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —33 564 —33 564
Installationer —697 213 —697 213
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =730 777 =730 777
Restvérde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Installationer 0 0
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2023-06-30 2022-06-30
Andra langfristiga fordringar 90 000 90 000
Summa andra langfristiga fordringar 90 000 90 000 .

180 andelar i Riksbyggen via Intresseforeningen.
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Not 14 Ovriga fordringar

2023-06-30 2022-06-30
Skattefordringar 0 5502
Skattekonto 9 546 0
Momsfordringar 0 2313
Summa 6vriga fordringar 9 546 7 815
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2023-06-30 2022-06-30
Upplupna hyresintékter 70 9618
Upplupna rénteintékter 29 430 4 541
Forutbetalda forsdkringspremier 41777 37247
Forutbetalt forvaltningsarvode 71 845 68 356
Forutbetald kabel-tv-avgift 46 161 41 674
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 189 283 161 437
Not 16 Kassa och bank
2023-06-30 2022-06-30
Bankmedel 2 748 086 2729 867
Transaktionskonto 1475290 857 926
Summa kassa och bank 4 223 376 3 587 793
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-06-30 2022-06-30
Inteckningslén 7 426 291 6 608 041
Lén som omsitts under nista rikenskapsar -2 190 104 -2 512000
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut - —229 000
Langfristig skuld vid arets slut 5236 187 3867 041

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 1,01% 2023-07-19 337 854,00 —148 854,00 189 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 0,99% 2023-12-30 994 000,00 0,00 0,00 994 000,00
STADSHYPOTEK 4,46% 2024-06-24 0,00 1 196 104,00 0,00 1 196 104,00
STADSHYPOTEK 2,97% 2025-07-30 2 512 000,00 0,00 30 000,00 2 482 000,00
STADSHYPOTEK 1,01% 2026-09-30 2764 187,00 0,00 10 000,00 2754 187,00
Summa 6 608 041,00 1 047 250,00 229 000,00 7 426 291,00

*Senast kéinda réntesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efier balansdagen som kortfiistiga skulder. Déirfor
redovisar vi Stadshypoteks lan om 994 000 kr och 1 196 104 som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att
avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens ldnefinansiering cir léngsiktig. Foreningen har avsikt att

omforhandla eller forldnga lanen under kommande ar. g«
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Not 18 Ovriga skulder

2023-06-30 2022-06-30
Skuld f6r moms —2 388 0
Summa &vriga skulder -2 388 0

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-06-30 2022-06-30
Upplupna réntekostnader 12 114 8039
Upplupna driftskostnader 27 088 6918
Upplupna elkostnader 647 361
Upplupna vattenavgifter 0 20 547
Upplupna kostnader for renhallning 0 25321
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 924 929 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 10 693 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 278 597 276 255
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1254 067 337 440
Not 20 Stéllda sdkerheter 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckningar 8 623 900 8623 900

Not 21 Vésentliga héndelser efter rdkenskapsaret utgang

Inga visentliga hindelser har intriffat efter rdkenskapsérets utgéng. -

16 ] ARSREDOVISNING Riksbyggen BRF Umeahus nr 7 Org.nr: 794000-1790



Styrelsens underskrifter

Umea  207%-10- 09

Ort och datum
Asa Hallefors () - Constanza GambBo# Atias
//)/w Wz L ’J//ﬂ// D Fee T

dblom Jan Ericson

8 o Loh ey \

Anders Berg Frida Eklund

Var revisionsberdttelse har ldmnats &~ & o icernyec — 205273

KPMG AB

N N

ohan Karlsson
Fortroendevald revisor

Benjamin\Henriksson
Auktoriserad revisor

%

17 I ARSREDOVISNING Riksbyggen BRF Ume&hus nr 7 Org.nr: 794000-1790



Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans #ger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som gare till en bostadsritt dger du riitten att bo i ligenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hidr engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé &rsavgiften s att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att Iimna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frdgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, 4rvas eller
Gverlétas pa samma sétt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utékade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det #r
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi 4r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjinster

t .ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten #r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vira kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsriitten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.



Ordlista

Anlidggningstillgingar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier #r 5 - 10 &r och
den 4rliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Briinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ngon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhiillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivéan for underhall av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ér en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara éterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfdrda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.



Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sé 4r det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intikter dr intikter som foreningen #nnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska Iopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Foéreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, véirme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgingarna stérre #n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror féreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna 4r storre 4n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med l4n.

Stillda séikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som siikerhet for erhallna In.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beridknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 1pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintikter #r
skatteftia till den del de &r hdnforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.



Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

Fér lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfért enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser I6pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen. '

Underhallsplanen anvinds for att rékna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mgjligt atagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfléde av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksd intriiffar,
b) det ér osidkert om dessa framtida héindelser kommer att intréiffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.



O Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B F U I I Iea h u S n r 7 for RBF Umedhus nr 7 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frdn bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Run o1 hela Lintl




Revisionsherattelse

Till foreningsstdmman i Riksbyggen BRF Umeéhus nr 7, org. nr 794000-1790

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen foér Riksbyggen BRF Umeahus nr 7 for rakenskapsaret 2022-07-01—2023-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2023 och av dess finansiella resultat fér rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa dr tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvidnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hég grad av séker-
het, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna foér véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hégre an for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden géra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och ddrmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Riksbyggen BRF Umeahus nr 7 fér raken-
skapsaret 2022-07-01—2023-06-30 samt av férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att fér-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sé@kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot védsentligt avseende:

— foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.
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Benjamirfildénriksson Johan Karlsson

“Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Riksbyggen BRF Umeahus nr 7, org. nr 794000-1790, 2022-07-01—2023-06-30

Foértroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med bostads-
rattslagen.
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