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DAGORDNING
VID ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

a) Stdmmans Sppnande

b) Faststdllande av rostldngd

¢) Val av stdammoordférande

d) Anmélan av stimmoordférandens val av protokollforare

e) Val av en person som jémte stimmoordféranden ska justera protokollet
f) Val av rostriknare

g) Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framléggande av styrelsens arsredovisning

i) Framlédggande av revisorernas berittelse

j) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Friga om arvoden at styrelseledamdéter och suppleanter, revisorer och valberedning

0) Beslut om stimman ska utse styrelseordforande samt i férekommande fall val av styrelseordfs-
rande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter
q) Val av revisorer och revisorssuppleanter
r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna fradgor samt av medlemmar anméilda drenden (motioner)
som angetts i kallelsen

t) Stdmmans avslutande
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Styrelsen for Riksbyggen Brf Umedhus

Forvaltningsberattelse ;. wu

2021-07-01 till 2022-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrattsforening. Bostadsrittsforeningen registrerades 1963-10-21. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1967-
12-08 och nuvarande stadgar registrerades 2018-02-15. Foreningen har sitt séte i Umea kommun.

Arets resultat #r ligre #n foregdende ar, frimst p.g.a. hoga kostnader for vattenskador. En storre kostnad avseende
utifrdn kommande vatten ticks inte av forsakringen, vilket minskat arets resultat. Jimfort med foregéende ar har
intdkter fran arsavgifter okat som ett resultat av den beslutade avgiftshojningen infor rikenskapséret. Kostnader for sno-
och halkbekdmpning har minskat. Kostnader for tv/bredband har okat, medan 6vriga driftkostnader ligger négorlunda i
linje med foregéende ér.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ger inte full kostnadstéckning. Den frémsta anledningen till detta ar
okade underhallskostnader pa grund av planerad relining av avloppssystem.

Foreningens likviditet har under é&ret forandrats frén 102% till 117%. Kommande verksamhetsar har féreningen ett 14n
som villkorséndras, dessa klassificeras i &rsredovisningen som kortfristiga lan (enligt RevU-18). Foreningens likviditet
exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars amortering) har forandrats under aret fran 397% till 534%.

I resultatet ingér avskrivningar med 234 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 458 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen 4ger fastigheten Duvslaget 2 i Ume& Kommun. P4 fastigheterna finns 6 byggnader med 60 ldgenheter. Till
varje huskropp hor en byggnad med 10 st bilplatser och kallférrad. Byggnaderna ér uppforda 1966-67.

Fastigheten &r fullvdrdeforsdkrad i Folksam.I forsdkringen ingér I forsékringen ingér styrelseansvarsforsékring och
skadedjursforsikrings via Anticimex. Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och
bostadsrittstilldgget ingar i féreningens fastighetsforsékring.

Léagenhetsfordelning
Standard Antal
4 rum och kok 60

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal p-platser 4

Antal garage 60

Total tomtarea 22 175 m?
Bostider bostadsritt 5820 m* <
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Total bostadsarea 5 820 m?

Arets taxeringsvirde 91 306 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 81373 000 kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Sédra Visterbotten.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pd Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan féreningen dven fé dterbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse. Detta &r har foreningen erhallit ca 8640 kr
i utdelning och 3800 kr i dterbéring.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 1 305 tkr och planerat underhéll for 294 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvinds ocksé for att berékna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden.

Foreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa 54 919 tkr for de ndrmaste 30 &ren. Detta motsvarar en &rlig
genomsnittlig kostnad pé ca 1 831 tkr. For de ndrmsta 10 &ren visar underhéllsplanen ett underhallsbehov pa ca 38

065 tkr, vilket ger en arlig kostnad p& 3 807 tkr. Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret
har skett med 1 699 tkr vilket &r i linje med den rekommenderade avséttningen pa 30 ars sikt.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstdende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Altanbyte 2012
Fonsterbyte 2016
Byte takbeldggning 2018
Byte ytterdorrar och lassystem 2019
Markytor 2019

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Bostéder 65 185

Installationer 222 387

Huskropp utvindigt 6338

Planerat underhall Ar Kommentar
Relining avloppssystem 2022

Fasadrenovering 2023
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Asa Hallefors Ordférande 2022
Constanza Gamboa Arias Sekreterare 2022
Apostolos Theos Vice ordférande 2022
Anders Berg Ledamot 2023
Yvonne Lindblom Ledamot 2023
Fredrik Persson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jan Ericson Suppleant 2023
Kenneth Hoglander Suppleant 2023
Per Nordlinder Suppleant 2023
Tomas Ward Suppleant 2022
Sandra Eriksson Suppleant Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma

KPMG Umea
Johan Karlsson

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

2022
2022

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Boel Elmroth 2022
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Erik Béckstrom 2022
Inger Larsson 2022

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vésentliga hdandelser under rakenskapsaret

Kostnader for vattenskador har belastat arets resultat negativt.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 92 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 7 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 8 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 91 personer. :

Foreningen dndrade drsavgiften 2021-07-01 da den hojdes med 6%. Efter att ha antagit budgeten for det kommande
verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 6% fran och med 2022-07-01.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 512 kr/m?/Ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ér 6 st.),
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018
Nettoomséttning 3119 2918 2 894 2797 2631
Resultat efter finansiella poster 224 735 -206 543 -1 077
Soliditet % 36 33 29 29 23

Likviditet % exklusive

ldneomforhandlingar kommande

verksamhetsar 534 397 452 440 208
Likviditet % inklusive

laneomférhandlingar kommande

verksamhetsér 117 102 - - -
Driftkostnader, kr/m? 422 257 422 299 484
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 372 219 176 227 174
Rénta, kr/m? 13 14 14 17 20
Lan, kr/m? 1135 1175 1214 1253 1290
Skuldkvot % 1,94 2,33 2,33 2.27 2,79
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Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. _g

6| ARSREDOVISNING Riksbyggen Brf Umeahus nr 7 Org.nr: 794000-1790



Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser ~ Underhalls- fond Balanserat Arets
resultat resultat

Belopp vid érets borjan 769 140 3041 867 -839 709 734 736

Extra reservering for underhall

enl. stiammobeslut 0 0

Disposition enl. arsstammobeslut 734 736 134736

Reservering underhallsfond 1 699 000 -1 699 000

Ianspraktagande av

underhallsfond -293910 293910

Nya insatser och

upplatelseavgifter 0

Overforing fran

uppskrivningsfonden 0

Arets resultat 224263

Vid arets slut 769 140 4 446 957 -1510 063 224 263

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -104 972
Arets resultat 224 263
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 699 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 293910
Summa -1285 800

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 1285800

Vad betrdffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer. <
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Resultatrakning

2021-07-01 2020-07-01
Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3119 328 2917 920
Ovriga rorelseintdkter Not 3 294 326 18719
Summa rorelseintikter 3 413 653 2 936 639
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 458 547 -1 496 062
Ovriga externa kostnader Not 5 -329 740 -321 711
Personalkostnader Not 6 -107 107 -87 149
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -233 527 -233 527
Summa rorelsekostnader -3 128 921 -2 138 450
Rorelseresultat 284 732 798 190
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 8 640 8 640
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 8701 7239
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 =77 811 -79 333
Summa finansiella poster -60 470 -63 454
Resultat efter finansiella poster 224263 734736
Arets resultat 224263 734 7365
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 7165753 7399 280
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anléiggningstillgdngar 7165 753 7 399 280
Finansiella anléiggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 13 90 000 90 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 90 000 90 000
Summa anléggningstillgangar 7 255 753 7 489 280
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 14 7815 5286
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 161 437 151 047
Summa kortfristiga fordringar 169 252 156 333
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 3587793 3618 056
Summa kassa och bank 3 587793 3 618 056
Summa omsittningstillgangar 3 757 045 3774 389
Summa tillgdngar 11 012 798 11 263 668 ...,
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 769 140 769 140

Fond for yttre underhall 4 446 957 3041 867

Summa bundet eget kapital 5216 097 3 811 007

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 510 062 -839 709

Avrets resultat 224 263 734 736

Summa fritt eget kapital -1285 800 -104 972

Summa eget kapital 3930297 3706 035
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 3 867 041 3 843 854

Summa langfristiga skulder 3867 041 3 843 854

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 2 741 000 2993 187

Leverantorsskulder 137019 332 829

Ovriga skulder Not 18 0 -2 105

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter Not 19 337 440 389 869

Summa kortfristiga skulder 3215459 3713 780

Summa eget kapital och skulder 11 012 798 11 263 668
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rédnta och utdelning redovisas som en intikt nér det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 75
Tillkommande utgifter, fonster Linjér 40
Tillkommande utgifter, sophus Linjér 20
Tillkommande utgifter, utebelysning Linjér 10
Bredbandsinstallation Linjar 10

Mark é&r inte foremal for avskrivningar. <o
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Arsavgifter, bostader 2982240 2 813 760
Hyror, p-platser 9600 7200
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2 000 -150
Vattenavgifter 129 488 97 110
Summa nettoomsittning 3119 328 2917 920

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Ovriga ersittningar (panter och overlatelser) 12 621 12 550
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -2 -1
Ovriga rorelseintékter 420 6170
Forsékringserséttningar 281287 0
Summa dvriga rorelseintakter 294 326 18 719

Not 4 Driftskostnader

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Underhéll -293 910 -221 547
Reparationer -1 304 668 -437 469
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -104 200 -101 270
Forsdkringspremier -74 424 -67 396
Kabel- och digital-TV -163 696 -125 100
Aterbiring frén Riksbyggen 3 800 3700
Systematiskt brandskyddsarbete -4 024 -1 888
Serviceavtal 0 -3330
Sné- och halkbekdmpning -165 007 -205 317
Ersdttningar till hyresgéster -15300 -7 000
Forbrukningsinventarier -1 640 -7716
Vatten -202 990 -194 071
Fastighetsel -17 109 -16 129
Sophantering och étervinning -112 352 -107 165
Forvaltningsarvode drift -3 027 -4 365
Summa driftskostnader -2 458 547 -1 496 062
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